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Aika 17.04.2023, klo 16:00 - 18:31
Paikka Virastotalo, Valtuustosali, Virastotie 3

Kasitellyt asiat

§78 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§79 Péytakirjan tarkastus

§80 Asialistan hyvaksyminen

§ 81 Maa-alueen ostaminen, Katarlampi-niminen kiinteisto (98-408-1-58), Halvala

Keskustakorttelit; paatos kehittamissuunnitelman hyvaksymisesta ja

382 siirtymisesta kaavoitusvaiheeseen

§83 KOY Harmaaleppan myyntitulon ohjaaminen Hollolan Asuntotalot Oy:lle

8§84 Lahden kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli

§85 Hallintosaanté 2023

§86 Asemakaavan muutos, Uimahalli-monitoimihalli 098 01-270

§87 Talousarviomuutokset 2023

§88 Konserniohjeen paivitys, omistajaohjauksen linjaukset

§89 Omistajaohjauksen periaatteet

§90 Eettiset ohjeet

§91 Strateginen yhteistyopéytakirja

§92 Valtuustoaloite - Senioriohjaajan palkkaamiseksi ikdantyneen vaeston
hyvinvoinnin edistamiseksi

§93 Selvitys valtuutettujen tekemista aloitteista 2023

§94 Leader-ryhmien yhdistyminen ja kuntavastuiden siirto

§95 Paijat-Hameen vuoden kyla 2023, huomioiminen

§96 Suunnistuksen SM-viestit 2023

§ 97 Ehdotus Messila Golf Oy:n ja Hollolan kunnan vilisesta yhteistyésopimuksesta
vuosille 2023-2024

§98 Salpakierto Oy yhtiokokous 24.5.2023

§99 Provincia Oy, yhtiokokous 25.4.2023

§100 limoitusasiat

§101 Ajankohtaiset asiat

§102 Sidonnaisuudet
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Saapuvilla olleet jasenet
Teemu Kinnari, puheenjohtaja
Aki Markkola, 1. varapuheenjohtaja
Minna Halme
Teemu Laine
Toini Louekoski-Huttunen
Helena Maattola
Jarkko Niemi, Teams
Kati P6lonen
Kristian Saarnio
Satu Segersven, Teams
Hannu Siljander, Teams

Muut saapuvilla olleet
Turkka Rantanen, hallinto- ja talousjohtaja, sihteeri
Hannu Heikkild, Teams, valtuuston 1. varapuheenjohtaja
llkka Korhonen, Teams, Kehitys- ja kaavoituspaallikkd, saapui 16:06, poistui 17:25
Pentti Lampi, Teams, valtuuston 2. varapuheenjohtaja
Miikka Lonnqvist, Teams, elinvoimavaliokunnan puheenjohtaja
Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja, esittelija
Heli Randell, Teams, elinvoimajohtaja, saapui 16:13, poistui 17:25
Reijo Reponen, Teams, toimitusjohtaja HAT & Tilapalvelut, saapui 16:06, poistui 17:25
Jari Ronkainen, valtuuston puheenjohtaja
Pia Salo, sivistys- ja hyvinvointivaliokunnan puheenjohtaja

Poissa
Seija Aakala, varajasen
Heidi Hakanen, varajasen
Kari Hyytia, varajasen
Kristiina Joensuu, varajasen
Riku Korpela, varajasen
Mika Lampola, varajasen
llpo Markkola, varajasen
Minna Nieminen, varajasen
Petri Palo, varajasen
Kristiina Vanhala-Selin, varajasen
Mira Viljanen, varajasen

Allekirjoitukset

Teemu Kinnari Turkka Rantanen
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty
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17.04.2023 17.04.2023

Kati P6lonen Kristian Saarnio

Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja on viety nahtavaksi www.hollola.fi 18.4.2023

Turkka Rantanen
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§78
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Todetaan kokous laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Todettiin.

Tiedoksi
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§79
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Kati P6lénen ja Kristian Saarnio.
Paatos
Valittiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
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§ 80
Asialistan hyvaksyminen

Kunnan hallintosaannén § 101 mukaan asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Hallintosaannon § 102 mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai jasenen
ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistopaatoksella kasiteltavaksi asian,
jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy esityslistan kokouksen asialistaksi.
Paatos
Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.



Hollolan kunta Poytakirja 6/2023 7 (98)
Kunnanhallitus 17.04.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

§ 81
Maa-alueen ostaminen, Katarlampi-niminen kiinteist6 (98-408-1-58), Halvala

HOLDnNo-2023-237

Valmistelija / lisatiedot:
Pasi Rantanen
pasi.rantanen@hollola.fi
maankayttoinsinoori

Liitteet
1 kauppakirjaluonnos
Ei viela julkinen, Julkisuuslaki (621/1999) 24 §
2 karttaote

Tarjous kiinteistén ostamiseksi

Hollolan kunta antoi 08.03.2023 tarjouksen kiinteiston ostamiseksi. Kiinteisto on
nimeltaan Katarlampi (kiinteistétunnus 98-408-1-58) ja sen pinta-ala on noin 20,91 ha.
Kiinteistolla on teetetty puustoarvio, jonka mukaan silld kasvavan puuston arvo on 83
565 euroa. Kunnan ostotarjouksen suuruus on 1,00 €/m2 lisattyna puuston arvolla.
Tarjous oli kokonaisuudessaan 292 615 €.

Maanomistaja hyvaksyi kunnan ostotarjouksen 27.03.2023.

Kiinteiston sijainti

Kiinteisto sijaitsee Kukonkankaalla Ketarlampien kaakkoispuolella ja Likojarvien
koillispuolella.

Kaavoitustilanne

Strategisessa yleiskaavassa 2017 kiinteiston Katarlampi alueeseen kohdistuu merkinta:
Maaseutuelinkeinot ja -asuminen.

Strategisessa yleiskaavassa 2020 kiinteiston Katarlampi alueeseen kohdistuu merkinta:
M, Maaseutuelinkeinot.

Kiinteistokaupan merkitys kunnalle

Kiinteiston sijainti Kukonkoivun yritysalueen laheisyydessa, kauppahinta ym. asiaan
vaikuttavat seikat huomioiden kiinteiston ostaminen kunnalle on
tarkoituksenmukaista.

Paatoksen tekija

Hallintosaannon 6 & kohdan 59 mukaan kunnanhallitus paattda maankayton osalta
kiintedn omaisuuden hankkimisesta talousarvion puitteissa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa ostaa noin 20,91 ha suuruisen kiinteiston 98-408-1-58
(Katarlampi) 292615 euron kauppahinnalla ja liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen
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mukaisin ehdoin. Kauppakirjaan voidaan tarvittaessa tehda teknisluontoisia
tarkistuksia ja taydennyksia.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Merk. Asiantuntijana kuultavana oli kehitys- ja kaavoituspaallikko llkka Korhonen.

Tiedoksi

Tiedoksi ote asianosainen: Pauliina Ruuth (pauliina.ruuth@hotmail.com), Paivi
Maattola-Pohjola (paivi.maattola-pohjola@edu.lahti.fi), maankayttdinsindori Pasi
Rantanen, kehitys- ja kaavoituspaallikkd Illkka Korhonen, Meira Salila, kirjaamo,
laskutus@hollola.fi
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Elinvoimavaliokunta, § 36,04.04.2023
Kunnanhallitus, § 82, 17.04.2023

§82

Keskustakorttelit; paatos kehittamissuunnitelman hyvaksymisesta ja siirtymisesta
kaavoitusvaiheeseen

HOLDNo-2021-602

Elinvoimavaliokunta, 04.04.2023, § 36

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Heli Randell, Paivi Rahkonen
heli.randell@hollola.fi, paivi.rahkonen@hollola.fi
elinvoimajohtaja, kunnanjohtaja

1 Hollolan keskustakortteleiden kehityssuunnitelma

Elinvoimavaliokunta paatti kokouksessaan 19.4.2022 § 33 hyvaksya keskuskorttelien
kehittajakumppaniksi Wasa Group Oy:n, jonka projektiorganisaatioon kuuluvat
alihankkijoina Muuan Arkkitehdit Oy ja WSP Finland Oy. Kehittamisvaihe alkoi
aloituspalaverilla kesakuussa 2022. Kehittajakumppanin toimesta on laadittu konsepti-
idean pohjalta kehityssuunnitelma, joka sisaltaa nakemyksen kehittamisalueen
mahdollisuuksista.

Tavoitteen mukaisesti hanke ottaa huomioon mm. mahdollisuudet majoitukselle,
asumiselle, kaupalle, ravintoloille, liikehuoneistoja erilaisille palveluntarjoajille seka
tiloja kuntalaisaktiviteetteihin (liikunta, harrastukset ja kulttuuri). Suunnitelman
keskidssa on torielama ja hyva saavutettavuus. Liikenne ja pysakointiratkaisujen
osalta on tavoiteltu toimivuutta ja palveluiden esteetdnta saavutettavuutta.
Kehittamissuunnitelmassa on otettu huomioon kunnan tilatoiveet.

Tyo6ta on edistetty aktiivisesti kehittajakumppanin kanssa. Suunnitteluryhma on
kokoontunut 9 kertaa ja ohjausryhma 4 kertaa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna
kaikkien poliittisten ryhmien puheenjohtajat, jotta kehittamissuunnitelmassa on tullut
huomioon otetuksi myds poliittinen tahtotila kuntakeskustan uudistamisessa. Tyohdn
sisadltyi ideoiden ja tarpeiden koonti kuntalaisilta ja keskeisilta sidosryhmilta. Kunnan
toimitilojen tilaohjelma on maaritetty henkildstolle tehdyn tarvekyselyn ja
ohjausryhman kannanottojen mukaisesti.

Ohjausryhma hyvaksyi kokouksessaan 7.3.2023 liitteena 1 olevan
kehittamissuunnitelman kasiteltavaksi paatoksentekoelimissa.
Kehittamissuunnitelmaa esiteltiin valtuustoseminaarissa 16.3.2023.

Kaavoitusvaihe

Keskustakortteleiden kaavoitusvaiheen alue on maaritelty hyvaksytyssa
kaavoitusohjelmassa 2023. Kaavoitusvaihetta edistetaan kehitysvaiheen pohjalta.

Sopimuskumppanin kanssa on aloitettu tammikuussa neuvottelut kaavoitus- ja
suunnitteluvaiheeseen siirtymisesta. Kaavoitusvaiheen kaavoitustyon ja siihen
liittyvien selvitysten kustannusarvio on noin 200 000 - 250 000 euroa.
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Kaavoitusvaihetta seuraavat talonsuunnittelu- ja toteutusvaiheet. Niihin siirtymisesta
paatetaan erikseen.

Kortteli A

Keskustan kehittdmisen osalta yksi kunnan tarkeimmista tavoitteista on toteuttaa
keskustakortteliin nayttavyytta, mika on tarkoittanut korkeaa rakentamista.
Kehittamissuunnitelmassa korkea rakentaminen on esitetty kortteliin A yhteensa 10
kerrosta. Rakennukseen sijoitetut julkiset tilat eli Hollola-talon osuus kohdentuu
kerroksiin 1-4. Hybridikorttelin toteutuksen haasteena on se, etta sijoittajat
suhtautuvat hybridikortteleiden rahoittamiseen kriittisesti. Téman vuoksi 10
kerroksisen rakennuksen toteuttaminen on mahdollista, kun hybridikorttelissa on
luotettavat maksukykyiset asiakkaat. Naihin 5-10 kerroksen tiloihin on suunniteltu
vuokra-asumista, joiden vuokrauksesta ja hallinnoinnista vastaisi Hollolan kunnan 100
% omistama Hollolan Asuntotalot Oy. Hollolan kunta osakeyhtion omistajana kantaa
viime kadessa edelleenvuokraukseen liittyvan mahdollisen riskin.

Kunnan toimitilojen kustannusvaikutus on noin 1,2 M€/vuosi, joka on 25 vuoden
sopimuskauden aikana noin 30-32 M£.

Kustannusvaikutus Hollolan Asuntotalot Oy:n osalta noin 500 t€/vuosi, joka on 25
vuoden sopimuskauden aikana noin 12,5 M€.

Korttelit B ja C

WasaGroup kehittaa omalla riskillaan ja kustannuksellaan erikseen valitsemiaan
hankkeita kortteleissa B ja C seka korttelissa A (mm. ravintola- ja liiketilat). Kunnan
vuokrattavaksi tulevat kunnan tarvitsemat tilat.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle:

1) liitteen mukainen kehittamissuunnitelma hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.
Tahan liittyy myos Hollolan Asuntotalot Oy:n hankkeessa oleva rooli ja vastuut

2) hankkeessa siirrytaan kaavoitusvaiheeseen; kaavoitusvaiheeseen liittyvat
sopimukset hyvaksyy hallintosaannén mukainen toimija (elinvoimavaliokunta
/elinvoimajohtaja)

3) kehittdjakumppanille mydénnetaan 3 vuoden suunnitteluvaraus (30.4.2026 saakka),
mina aikana silla on yksinoikeus alueen markkinointiin ja toteutukseen kaavan
mukaisesti.

Talonsuunnittelu- ja toteutusvaiheisiin siirtymisesta paatetaan erikseen.

Paatos
Todettiin, ettd taman pykalan ajan puheenjohtajana toimi Mari Kurisjarvi, koska
puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja olivat esteellisia.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Poytakirjan tarkastettiin taman pykalan osalta kokouksessa.

Merk.

Asiantuntijana kokouksessa kuultiin Hollolan Tilapalvelu Oy:n toimitusjohtaja Reijo
Reposta ja kehitys- ja kaavoituspaallikko llkka Korhosta.

Miikka Lonnqvist, Kristiina Vanhala-Selin, Pasi Jalonen ja Minna Kauhanen poistuivat
esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi (hallintolain 28 § kohta 2
edustajajaavi, Hollolan Asuntotalot Oy hallituksen jasen/varajasen).

Esityslistan liite paivitetaan poytakirjaan.

Esteellisyys
Miikka Lonnqvist, Kristiina Vanhala-Selin, Minna Kauhanen, Pasi Jalonen

Kunnanhallitus, 17.04.2023, § 82

Valmistelija / lisatiedot:

Heli Randell, Paivi Rahkonen
heli.randell@hollola.fi, paivi.rahkonen@hollola.fi
elinvoimajohtaja, kunnanjohtaja

Liitteet
1 Hollolan keskustakortteleiden kehityssuunnitelma

Elinvoimavaliokunta paatti kokouksessaan 19.4.2022 § 33 hyvaksya keskuskorttelien
kehittajakumppaniksi Wasa Group Oy:n, jonka projektiorganisaatioon kuuluvat
alihankkijoina Muuan Arkkitehdit Oy ja WSP Finland Oy. Valintaa edelsi kilpailutus- ja
neuvottelumenettely. Kehittdmisvaihe alkoi kesdkuussa 2022 ja ty6ta on ohjannut
ohjausryhma, johon on kuulunut mm. kaikkien valtuustoryhmienpuheenjohtajat.
Kehittajakumppanin toimesta on laadittu konsepti-idean pohjalta kehityssuunnitelma,
joka sisaltaa nakemyksen kehittamisalueen mahdollisuuksista.

Kehittamissuunnitelma liitteena.
Tarkempi kuvaus asiasta elinvoimavaliokunnan poytakirjassa 4.4.2023.

Kumppanuussopimuksen mukaiset vaiheet ovat | kehitysvaihe, Il suunnittelu- ja
kaavoitusvaihe ja lll toteutusvaihe. Paatoksenteon yhteydessa on mahdollista
irrottautua hankkeesta siirryttaessa vaiheisiin Il suunnittelu- ja kaavoitusvaihe ja Ill
toteutusvaihe.

Kehittamissuunnitelmaan sisaltyy myos Hollolan Asuntotalot Oy:lle (HAT) osoitettu
rooli Hollola-Taloon sisaltyvien asuntojen hallinta- ja vuokraustoiminnasta. HAT:n
toimitusjohtaja Reijo Reposelta on pyydetty arvio yhtidon roolista ja riskeista hankkeen
osalta. Toimitusjohtaja esittelee oheismateriaalina olevan arvion kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus esittaa valtuustolle:



Hollolan kunta Poytakirja 6/2023 12 (98)
Kunnanhallitus 17.04.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

1) liitteen mukainen kehittamissuunnitelma hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.
Tahan liittyy myos Hollolan Asuntotalot Oy:n hankkeessa oleva rooli ja vastuut

2) hankkeessa siirrytaan kaavoitusvaiheeseen; kaavoitusvaiheeseen liittyvat
sopimukset hyvaksyy hallintosaannén mukainen toimija (elinvoimavaliokunta
/elinvoimajohtaja)

3) kehittdjakumppanille myénnetaan 3 vuoden suunnitteluvaraus (30.4.2026 saakka),
mina aikana silla on yksinoikeus alueen markkinointiin ja toteutukseen kaavan
mukaisesti.

Talonsuunnittelu- ja toteutusvaiheisiin siirtymisesta paatetaan erikseen.
Paatos
Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Merk. Asiantuntijoina kuultavana olivat elinvoimajohtaja Heli Randell, kehitys- ja
kaavoituspaallikko Ilkka Korhonen ja Reijo Reponen (toimitusjohtaja, Hollolan
Asuntotalot Oy)

Esteellisyys
Miikka Lonnqgvist

Tiedoksi
valtuuston jalkeen: tommi.heikkinen@wasagropup.fi, kehitys- ja kaavoituspaallikko,
kaavoitusarkkitehti, elinvoimajohtaja
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Kunnanhallitus, § 79,29.03.2021

Valtuusto, § 18,12.04.2021

Kunnanhallituksen konsernijaosto, § 21,19.04.2021
Kunnanhallitus, § 137,14.06.2021

Kunnanhallitus, § 290,08.11.2021

Kunnanhallitus, § 111,25.04.2022

Kunnanhallitus, § 83, 17.04.2023

§83
KOY Harmaaleppan myyntitulon ohjaaminen Hollolan Asuntotalot Oy:lle

HOLDNo-2019-345

Kunnanhallitus, 29.03.2021, § 79

Valmistelijat / lisatiedot:

Turkka Rantanen, Paivi Rahkonen
turkka.rantanen@hollola.fi, paivi.rahkonen@hollola.fi
hallinto- ja talousjohtaja, kunnanjohtaja

Liitteet
1 Kuntalaisaloite Kiinteisté Harmaaleppa 10 vuokra-asuntotalojen myynti

KOy Harmaaleppa on 1970-luvun alussa rakennettu kolmen vuokratalon muodostama

kokonaisuus, joissa yhteensa on 111 vuokra-asuntoa (6700 k-m2). Yhtidssa on
yhteensa 114 osaketta ja omistajina ovat:

Hollolan kunta, 70 osaketta (61,4 %)
Paakkisen automaalaamo Oy, 9 osaketta
Pulla-Pojat Qy, 9 osaketta

Elecster Oy, 9 osaketta

Naisten pukutehdas Oy, 6 osaketta
HT-Collection Oy, 5 osaketta

Lasimies Oy, 3 osaketta

Anttila, Katariina, 3 osaketta

Harmaalepan hallitus on kokouksessaan 12.3.2019 tehnyt esityksen teettaa
asiantuntijalla selvitystyo aravarajoitteiden vapauttamisesta ja uuden
yhtidjarjestyksen tekemisesta. Esitys perustui vdhemmistdosakkaiden esittamaan
haluun luopua yhtidon omistuksesta, koska tydntekijoilla ei enda ole tarvetta
asunnoille. Yhtion ldhivuosien korjaustarvearvio on n. 3,8 milj. euroa (LVIS,
rakennustekniikka). Asunnot on aikanaan rakennettu kunnan ja yrittajien valisena
yhteistyona yritysten tyontekijoiden asumistarpeita tayttamaan. Kunnan vuokra-
asumisesta vastaavaa Hollolan Asuntotalo Oy:ta ei ko. ajankohtana oltu perustettu.

Konsernijaosto arvioi kokouksissaan 4.8.2019 ja 19.8.2019 vaihtoehtoja etenemisen

osalta:

Vaihtoehto Vaikutukset

1. Osakkaiden yhteinen Koko yhtion myyminen ARA-rajoitusten
hakemus ARA-rajoitusten poistuttua, kustannusten, hyddyt ja riskit

poistosta ja yhtion myynti jaettuja
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2. Kunta myy osuutensa muille Kunta siirtaa kustannukset, hyddyt ja

osakkaille riskit muille osakkaille

3. Kaikki osakkaat myyvat Koko yhtion myyminen ARA-rajoitusten
osuutensa ARA-kelpoiselle mukaiselle toimijalle, kustannukset,
toimijalle hyodyt ja riskit jaettuja

Koko yhtion myyminen ARA-rajoitusten

poistuttua, kustannukset, hyddyt ja riskit

kunnalle

Kiinteistd Oy Harmaaleppa on kiinteisto-osakeyhtio, mihin sovelletaan Osakeyhtitlakia
(ei Asunto-osakeyhtidlakia). Osakeomistus yhtidssa ei yhtidjarjestyksen mukaan
oikeuta tiettyjen asuntojen hallintaan. Koy Harmaaleppa ei kaytanndssa voi myyda
yhta taloa erikseen, koska suurin osa tekniikasta ja liittymista on kaikkia taloja
palvelevia.

4. Kunta ostaa muiden
osakkaiden osuudet

Tonttia tai vuokrasoikeutta ei kdytanndssa voi jakaa osiin. KOy Harmaalepan
osakkeiden myynti oli mahdollista vain ARA-kelpoisille ostajille, koska
yhtioon kohdistui ARA-rajoituksen mukaiset luovutusrajoitukset vuoteen 2040 saakka.

Hollolan Asuntotalot Oy (HAT) on Hollolan kunnan 100 % omistama tytaryhtid. Yhtio
omistaa Hollolassa n. 500 asuntoa, paaosin ARA-rahoitettuja. Valtuuston 17.6.2019
paatoksella (talouden tasapainotus) kunta keskittyy strategiseen omistukseen ja
vaikuttavaan yhteistoimintaan, analysoi omistustaan (laajasti) ja arvioi HAT:n

roolin. Tahan perustuen kohdan 4 (laajempi vastuunotto ei-strategisesta yhtiosta)
katsottiin olevan ristiriidassa valtuuston linjausten kanssa. Kohtien 2 ja 3 osalta
osakkeiden myyntia ARA-hinnalla ei pidetty houkuttelevana kunnan tai yksityisten
omistajien taholta. Tarkastelun pohjaksi jai vaihtoehto 1.

Konsernijaosto paatyi hyvaksymaan yhtion hallituksen esitykseen ja

esittamaan yhtidkokoukselle hakemusta ARA-rajoitusten poistamisesta. Yhtiokokous
hyvaksyi esityksen 14.10.2019. Yhtion toimeksiannosta laadittiin vapautushakemus
ARA:lle, johon Hollolan kunnanhallitus antoi mydnteisen lausunnon kokouksessaan
10.2.2020. Lausunnossaan kunnanhallitus sitoutui mm. siihen, etta asukkaiden asema
turvataan jatkossa tarjoamalla vastaavanlaista asuntoa kunnan muista kohteista ja
etta Hollolan kunta sitoutuu kayttamaan Kiinteisté Oy Harmaalepan osakkeiden
rajoituksista vapauttamisesta mahdollisesti vapautuvan padaoman uuteen valtion
korkotukemaan asuntotuotantoon tai olemassa olevan valtion tukeman
asuntokannan peruskorjaamiseen.

ARA mydnsi KOy Harmaalepalle vapautuksen ARA-rajoitteista 24.3.2020.

Konsernijaoston kokouksessa 20.4.2020 KOy Harmaalepan hallitukselle annettiin
kunnan osalta valtuudet ryhtya valmistelemaan KOY Harmaalepan osakkeiden
myyntia sopimalla osakkaiden kesken keskeisista ja aikataulutetuista toimenpiteista.
Ennen tarjouspyyntdomenettelya suositeltiin toteutettavaksi markkinavuoropuhelu
mm. myynnin ajoittamisen madrittelemiseksi. Myynnin osalta edellytettiin
tarkistettavaksi ainakin ostajien taustat (lainmukaisuus, vastuullisuus), investointikyky
(rahoitus) ja tavoitteet yhtién kehittdmisen osalta (pitkajanteisyys).

HAT:n linjauksia kasiteltiin Inspira Oy:n tekemien taloudellisten laskelmien,
riskiarvioinnin ja yhtion oman suunnitelman seka konsernijaoston kasittelyjen
pohjalta valtuustoseminaarissa 5.10.2020. Valtuustoryhmien yhteinen ndkemys
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5.10.2020 oli, etta HAT:n toimintaa jatkokehitetaan, mutta muuttunut
toimintaymparisto (ylitarjontatilanne, konsernivelka/sote-uudistus, vetovoima)
otetaan huomioon. Tama tarkoitti, ettd yhtiéon heikoimmasta kiinteistkannasta
luovutaan (myymalla tai purkamalla), muuta rakennuskantaa korjataan ja yllapidetaan
seka vetovoimaa lisataan ja uusien vuokra-asuntojen rakentamista harkitaan. Yhtio ei
lahtokohtaisesti vaadi lisarahoitusta/lisatakauksia toimintaansa. Yhtion
rahoitustarpeita tuetaan vapautetun ARA-asuntokannan myymisella ja yksittaisten
asunto-osakkeiden myynnilld sekd mm. KOy Harmaalepan myyntituloilla. Linjaukset
kasiteltiin konsernijaostossa 19.10.2020.

KOy Harmaalepan hallitus on teettanyt asuntojen kuntotutkimuksen, maaritellyt
omaisuuden markkina-arvon (Realia Management Oy), valtuuttanut prosessin hoidon
asiantuntijalle (VT Timo Salonen) seka jarjestanyt avoimen, julkisen tarjouskilpailun.
Yhtion hallitus on 9.3.2021 kokouksessaan esittanyt, etta kiinteistdosakeyhtic myy
rakennukset ja tontin vuokraoikeuden seka siirtaa vuokrasopimukset korkeimman
tarjouksen tehneelle Osuusasunnot Oy:lle hintaan 3,6 milj. euroa. Myyntihinta vastaa
markkina-arvomaaritysta. Kiinteistdosakeyhtio jakaa kiinteiston varat ja yhtio
purkautuu selvitystilan kautta. Hollolan kunnan osuus kauppahinnasta on n. 1,56 milj.
euroa. Yhtion omaisuuden myynnista paatetaan ylimaaraisessa yhtiokokouksessa.

KOy Harmaalepan asukkaille on jaettu 19.2.2021 ennakoiva tiedote myyntitilanteesta.
Tahan liittyen kuntaan on saapunut 12.3.2021 liitteen mukainen kansalaisaloite, missa
esitetaan, etta "kunnanhallitus/kunnanvaltuusto ei hyvaksy Kiinteistd OY Harmaalepan
myyntia millekkaan

yksityiselle taholle ja ettd kunta lunastaa jaljelld olevat yksityisten omistamat asunnot
omistukseensa seka

taman paatdksen jalkeen siirtaa po. Yhtion kiinteistdmassan kunnan omistamaan
Hollolan

Asuintalot Oy hallintaan.". Kansalaisaloite liitteena.

Mikali kunta paatyisi ratkaisuun, ettd HAT ostaisi KOy Harmaalepan osakkeet,
tarkoittaisi se muiden osakkaiden osuuksien ostoa, yhtiddn tehtavien laajojen
saneerausten rahoitusta seka HAT:n korjausinvestointeihin osoitettavaa
erillisrahoitusta eli yhteensa Hollolan kunnan konsernivelan kasvua n. 9-10 milj.
eurolla ja vastaavaa kunnan omavelkaista takausta HAT:lle, mitka eivat ole
synkronissa valtuuston 17.6.2019 linjauspaatosten ja valtuustoseminaarin 19.10.2020
linjausten kanssa. Ratkaisulla ei mydskaan valtyttaisi vuokrien nousulta, mika
perustuu yhtion laajaan LVIS-saneeraustarpeeseen.

KOy Harmaaleppa on saanut ARA-vapautuksen mm. silld ehdolla, ettd Hollolan kunta
sitoutuu kayttamaan Kiinteistd Oy Harmaalepan osakkeiden rajoituksista
vapauttamisesta mahdollisesti vapautuvan paaoman uuteen valtion korkotukemaan
asuntotuotantoon tai olemassa olevan valtion tukeman asuntokannan
peruskorjaamiseen. HAT on laatinut 10 vuoden suunnitelman yhtidon vuokra-
asuntotalojen korjausvelan hoitamisesta. Yhtion lisarahoitustarve on n. 4 milj. euroa.

Hallintosaannon 3 § kohdan 24 mukaan kunnanvaltuusto paattaa: "kunnan
omaisuuden luovuttamisesta tai myynnista, milloin luovutettavan omaisuuden arvo
tai kauppahinta ylittaa 1 milj. euroa."

Ehdotus
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Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Ehdotus valtuustolle:

Kunnanvaltuusto antaa KOy Harmaalepan yhtiokokousedustajalle ohjeeksi hyvaksya
tehty korkein tarjous KOy Harmaalepan omaisuudesta.

Lisaksi valtuusto toteaa, etta kaupan kautta kunnalle vapautuvat varat osoitetaan
Hollolan Asuntotalot Oy:lle uuteen valtion korkotukemaan asuntotuotantoon tai
olemassa olevan valtion tukeman asuntokannan peruskorjaamiseen.

Valtuusto merkitsee tiedokseen kansalaisaloitteen ja katsoo sen loppuun kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 12.04.2021, § 18

Liitteet
1 Kuntalaisaloite Kiinteisto Harmaaleppa 10 vuokra-asuntotalojen myynti

Ehdotus

Kunnanvaltuusto antaa KOy Harmaalepan yhtiokokousedustajalle ohjeeksi hyvaksya
tehty korkein tarjous KOy Harmaalepan omaisuudesta.

Lisaksi valtuusto toteaa, etta kaupan kautta kunnalle vapautuvat varat osoitetaan
Hollolan Asuntotalot Oy:lle uuteen valtion korkotukemaan asuntotuotantoon tai
olemassa olevan valtion tukeman asuntokannan peruskorjaamiseen.

Valtuusto merkitsee tiedokseen kansalaisaloitteen ja katsoo sen loppuun kasitellyksi.
Paatos
Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallituksen konsernijaosto, 19.04.2021, § 21

Valmistelijat / lisatiedot:
Paivi Rahkonen
paivi.rahkonen@hollola.fi
kunnanjohtaja

KOy Harmaalepan ylimaarainen yhtiokokous pidetaan 21.4.2021. Asialista liitteineen
oheismateriaalina.

Kokouksessa kasiteltavat asiat:
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—_—

Kokouksen avaus
Kokouksen jarjestaytyminen, puheenjohtajan, sihteerin, kahden
poytakirjantarkastajan ja aantenlaskijan valinta
Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen
Todetaan lasna olevat osakkeenomistajat ja heidan edustamansa aanimaarat
Tyojarjestyksen hyvaksyminen

6. Hallituksen esitys omaisuuden myynnista ja mahdollisista jatkotoimista
Kunnanvaltuusto on kokouksessaan 12.4.2021 osaltaan hyvaksynyt KOy Harmaalepan
omaisuuden myynnista.

N

vk w

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Konsernijaosto:

1. Valitsee edustajan KOy Harmaalepan ylimaaraiseen yhtidkokoukseen

2. Antaa yhtiokokousedustajalle ohjeeksi kohdan 6 osalta hyvaksya yhtion
hallituksen tekema esitys yhtion omaisuuden myymisesta kunnanvaltuuston
12.4.2021 asian esittelyn ja paatoksen mukaisesti.

Paatos
Edustajaksi Heli Randel ja ehdotuksen evastys.

Konsernijaosto:

1. Valitsi edustajaksi KOy Harmaalepan ylimaaraiseen yhtiokokoukseen Heli
Randellin ja varaedustajaksi Paivi Rahkosen.

2. Antoi yhtiokokousedustajalle ohjeeksi kohdan 6 osalta hyvaksya yhtion
hallituksen tekema esitys yhtion omaisuuden myymisesta kunnanvaltuuston
12.4.2021 asian esittelyn ja paatoksen mukaisesti.

Kunnanhallitus, 14.06.2021, § 137

Valmistelijat / lisatiedot:
Turkka Rantanen
turkka.rantanen@hollola.fi
hallinto- ja talousjohtaja

Valtuusto on kokouksessaan 12.4.2021 hyvaksynyt omaisuuden myynnin ja
linjauksen siita vapautuvien varojen kaytosta. Osana yhtidjarjestelyja, kunta on
asettanut tavoitteekseen yhtion purkamisen ja siita saatavien varojen
osoittamisen Hollolan Asuntotalot Oy:lle uuteen valtion korkotukemaan
asuntotuotantoon tai olemassa olevan valtion tukeman asuntokannan
peruskorjaamiseen.

Kiinteistdosakeyhtié Harmaalepan hallitus on kokouksessaan 2.6.2021 hyvaksynyt
rakennuskantaa koskevan kauppakirjan. Yhtion hallitus on samassa kokouksessa
paattanyt kutsua ylimaaraisen yhtiokokouksen paattamaan yhtion vapaaehtoisesta
asettamisesta selvitystilaan ja selvitysmiehen valitsemisesta. Yhtion hallituksen paatos
on linjassa kunnan oman tavoitteen kanssa.
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Yhtion hallituksen poytakirja on taman esityslistan oheismateriaalina (Ei julkinen,
Julkisuuslaki 824). Varsinainen kokouskutsu ja esityslista eivat ole vield saapuneet
kunnan kirjaamoon.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus nimeaa ylimaaraiseen yhtiokokoukseen edustajakseen hallinto- ja
talousjohtaja Turkka Rantasen ja varalle elinvoimajohtaja Heli Randellin.
Yhtiokokousedustajalle annetaan ohjeeksi hyvaksya yhtion hallituksen esitys
vapaaehtoisesta asettamisesta selvitystilaan ja selvitysmiehen valinnasta.

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 08.11.2021, § 290

Valmistelijat / lisatiedot:
Turkka Rantanen
turkka.rantanen@hollola.fi
hallinto- ja talousjohtaja

Osana kuntakonsernin jarjestelyja kunnan toimielimissa on valmisteltu Kiinteistd OY
Harmaalepan omaisuuden myyntia ja yhtion toiminnan lopettamista. Valtuusto on
kokouksessaan 12.4.2021 hyvaksynyt omaisuuden myynnin kunnan osalta.
Kunnanhallitus on kokouksessaan 14.6.2021 hyvaksynyt kunnan osalta yhtién
hallituksen esityksen vapaaehtoisesta asettamisesta selvitystilaan ja selvitysmiehen
valinnasta.

Selvitysmies on edennyt tehtavassaan ja on nahtavissa tarve asian
loppuunsaattamiseen liittyville ylimaaraisille yhtidkokouksille. Asian luonteen vuoksi
yhtiokokouskutsut tullevat lyhyellakin varoitusajalla ja siksi kunnanhallituksen tulisi
pohtia sita vaihtoehtoa, etta kunta nimeaa vakioidut edustajat mahdollisiin
selvitystilaa kasitteleviin ylimaaraisiin yhtiokokouksiin.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus nimeaa kunnan edustajaksi Kiinteistdé Oy Harmaalepan tuleviin
ylimaaraisiin yhtiokokouksiin edustajaksi hallinto- ja talousjohtaja Turkka Rantasen ja
varaedustajaksi kunnanjohtaja Paivi Rahkosen.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 25.04.2022, § 111

Valmistelijat / lisatiedot:
Turkka Rantanen
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Liitteet

turkka.rantanen@hollola.fi
hallinto- ja talousjohtaja

1 KOy Harmaaleppa_Yhtiokokouskutsu 29.4.2022
2 KOY Harmaaleppa_selvitysmiehen kertomus

Kiinteistd Oy Harmaalepan toiminnan selvityprosessi on loppusuoralla. Yhtion
viimeiset jako-osuudet on saatu selvitettya ja yhtion viimeinen tilinpaatos on saatettu
tilintarkastajille.

Kiinteistd Oy Harmaalepan, Y 0225345-8, osakkaat kutsutaan yhtion toiminnan
lopettavaan yhtiokokoukseen 29.4.2022 klo 10.00. Kokous jarjestetaan Teams
kokouksena.

Yhtiokokouksen esityslista:

1. Kokouksen avaaminen

2. Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

3. Kokouksen puheenjohtajan, sihteerin ja pdytakirjantarkastajien valinta

4. Tilinpaatos ajalta 1.1.2021-31.12.2021 seka siihen liittyva tilintarkastuskertomus
5. Tilinpaatdksen hyvaksyminen ja vastuuvapauden myontaminen isannaitsijalle ja
selvitysmiehelle

6. Selvitysmiehen kertomus ja lopputilitys seka tilintarkastuskertomus ajalta 1.1.2022-
13.4.2022

7. Lopputilityksen hyvaksyminen ja vastuuvapauden myodntaminen selvitysmiehelle
8. Kokouksen paattaminen

Kokouksen yhteydessa jarjestetaan yhtion toiminnan paatatava osakkaiskokous, jossa
selvitysttyd saatetaan muodollisesti paatokseen.

Hollolan kunta saa yhtidon lopettamisesta varoja noin 1,5 miljoonaa. Yhtién
lopettamisen tulosvaikutus on paaosin huomioitu vuoden 2021 tilinpaatdksessa. ARAn
paatdksen mukaisesti, Hollolan kunta sitoutuu kayttamaan Kiinteistd Oy Harmaalepan
osakkeiden rajoituksista vapauttamisesta mahdollisesti vapautuvan paaoman uuteen
valtion korkotukemaan asuntotuotantoon tai olemassa olevan valtion tukeman
asuntokannan peruskorjaamiseen. Suunnitelma vapautuvien varojen kaytosta on
valmistelussa ja tuodaan toimielinkasittelyyn syksylla 2022.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus

e Nimeaa Kiinteistd Oy Harmaalepan varsinaiseen yhtiokokoukseen ja
osakaskokoukseen edustaksi hallinto- ja talousjohtaja Turkka Rantasen ja
varaedustajaksi kunnanjohtaja Paivi Rahkosen..

® Antaa yhtiokokousedustajalle ohjeeksi hyvaksya yhtion tilinpaatos ja vuoden
2022 loppuselvitys, mikali tilintarkastuslausunto on varaukseton.

® Antaa osakaskokouksen osalta valtuuden hyvaksya ja allekirjoittaa kokouksessa
esille tulevat yhtion lopettamiseen vaadittavat dokumentit.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.
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Kunnanhallitus, 17.04.2023, § 83

Valmistelija / lisatiedot:
Paivi Rahkonen
paivi.rahkonen@hollola.fi
kunnanjohtaja

Hollolan kunta haki ja sai Asuntorahasto ARA:Ita kokonaisvapautuksen KOy
Harmaalepan Ara-rajoitteista 26.3.2020. KOy Harmaaleppa myytiin yleisella
tarjousmenettelylla ja omistajien yhteisella paatoksella. Yhtiokokous, missa
loppuselvitys on hyvaksytty, on pidetty 29.4.2022. Jakokirjan mukainen Hollolan
kunnan osuus on 1 487 772,94 euroa.

ARA-rajoitusten vapautuspaatoksessa rajoituksista vapautuminen on edellyttanyt, etta:

1. Valtion asuntolaina tai aravalaina eraantynvine lyhennyksineen ja korkoineen
maksetaan kokonaan takaisin vapautettavan asunnon tai talon osalta.

2. Valtio vapautetaan asuntotuotantolain 13 a 8:n mukaisesta vastuusta.

3. Vuokralaisten asema turvataan jatkossa tarjoamalla vastaavanlaista asuntoa
kunnan muista kohteista.

4. Hollolan kunta sitoutuu kayttamaan Kiinteisté Oy Harmaalepan osakkeiden
rajoituksista vapauttamisesta mahdollisesti vapautuvan padoman uuteen valtion
korkotukemaan asuntotuotantoon tai olemassa olevan valtion tukeman
asuntokannan peruskorjaamiseen.

Ehdot ovat tayttyneet lukuunottamatta kohtaa 4, jonka edellyttaa taytantdéénpanon
jatkamista.

Osakeyhtion vaihtoehtoisia lisdrahoituksen lahteita ovat paaomalaina ja sijoitus
sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon, ns. SVOP-rahastoon. KOY Harmaalepan
myyntitulon ohjaaminen Hollolan Asuntotalot Oy:lle tapahtuisi ensisijaisesti SVOP-
rahastosijoituksen kautta. SVOP-sijoitus on koroton. SVOP-rahasto on yhtion vapaata
omaa padomaa. SVOP-sijoituksesta tulee tehda sopimus. Yhtion hallituksen tulee
paattaa asiasta.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Hollolan kunnanhallitus antaa kunnan hallinto- ja talousjohtajalle tehtavaksi ryhtya
valmistelemaan KOy Harmaalepan myynnista vapautuneiden tulojen siirtoa Hollolan
Asuntotalot Oy:n kayttdon ensisijaisesti SVOP-sijoituksena. Samalla kunnanhallitus
pyytaa Hollolan Asuntotalot Oy:n hallitukselta suunnitelmaa KOy Harmaalepalta
vapautuneen rahoituksen kayttamisesta Asuntorahasto ARA:n paatoksen
edellyttamalla tavalla.. Suunnitelma tulee esittaa kunnanhallitukselle 1.6.2023
mennessa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.
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Esteellisyys
Miikka Lonnqvist (HAT Oy hallituksen jasen)

Tiedoksi
Hollolan Asuntotalot Oy/Toimitusjohtaja Reijo Reponen
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Kunnanhallitus, § 10,17.01.2022
Kunnanhallitus, § 188,05.09.2022
Elinvoimavaliokunta, § 35,04.04.2023
Kunnanhallitus, § 84, 17.04.2023

§84
Lahden kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli

HOLDNo-2021-453

Kunnanhallitus, 17.01.2022, § 10

Valmistelijat / lisatiedot:

Ilkka Korhonen
ilkka.korhonen@hollola.fi
Kehitys- ja kaavoituspaallikko

Lahden kaupunkiseudun maankaytdn, asumisen ja liikkenteen MAL-sopimuksessa
valtion kanssa yhtena sopimustoimenpiteena on laatia kaupunkiseutusuunnitelma.
Lahden kaupunkiseudun MAL-kunnat yhteistydssa Paijat-Hameen liiton ja Hameen ja
Uudenmaan ELY-keskusten kanssa ovat kaynnistaneet kaupunkiseutusuunnitelman
laatimisen, joka vastaa MAL-sopimusta. Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole
lainvoimainen kaava, mutta se antaa hyvan pohjan kaupunkiseudun yhteiselle
kehittamiselle ja seuraaville MAL-neuvottelukierroksille.

Paijat-Hameen liitto laatii kaupunkiseutusuunnitelman kanssa yhta aikaisesti Paijat-
Hameen rakennemallin, joka kattaa koko maakunnan alueen mukaan lukien Hartolan,
Padasjoen ja Sysman kunnat.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Paijat-Hameen rakennemallia koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla syksylla 2021 ja siita saatiin 19
lausuntoa ja yksi mielipide. Lausuntoihin ja niiden pohjalta tarkistettuun OAS:aan voi
tutustua rakennemalli ja kaupunkiseutusuunnitelma -sivustolla, kohdasta OAS:

https://phliitto.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?
appid=121edfec9a924e998ae93d908ad0da49.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli on edennyt
tavoitevaiheeseen. Tavoitteista paattavat Lahden kaupunkiseutusuunnitelman osalta
Lahden seudun MAL-sopimuskuntien hallitukset ja Paijat-Hameen rakennemallin
osalta Paijat-Hameen maakuntahallitus.

Ylemman tason tavoitteita suunnitelmille maarittavat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma Liikenne
12, maakunnan ja kuntien strategiat sekd MAL-sopimus. Tarkemmin suunnitelmia
koskevia laadullisia tavoitteita on maaritelty syksylla 2021 jarjestetyissa kuntien
yhteisissa valtuustoseminaareissa.

Laadulliset tavoitteet

Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen rakennemallin laadullisia
tavoitteita kasiteltiin kahdessa etayhteydella jarjestetyssa valtuustoseminaarissa.



Hollolan kunta Poytakirja 6/2023 23 (98)
Kunnanhallitus 17.04.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

Ensimmaiseen 14.9.2021 seminaariin oli kutsuttu MAL-kuntien, eli Asikkalan, Heinolan,
Hollolan, litin, Karkélan, Lahden ja Orimattilan valtuutetut. 29.9.2021 jarjestetyssa
seminaarissa tavoitteita puitiin Hartolan, Padasjoen ja Sysman valtuutettujen seka
Paijat-Hameen maakuntavaltuutettujen kanssa.

Laadulliset tavoitteet on jaoteltu viiteen eri teemaan:
* Luonto ja virkistys

+  Vaesto ja asuminen

« Kauppa ja palvelut

* Elinkeinot ja tyopaikat

« Liikenne

Seminaarien pienryhmatyoskentelyssa kunkin teeman ehdolle asetettuja tavoitteita
arvotettiin, tarkennettiin ja tunnistettiin uusia suunnittelutydlle tarkeita tavoitteita.
Seminaarien jalkeen tavoitteet kasiteltiin MAL-poliittisen ohjausryhman kokouksessa
2.12.2021. Tavoitteisiin tehtiin kokouksessa pienia tarkistuksia. Alla on esitelty
laadulliset tavoitteet teemoittain.

Luonto ja virkistys

1. Vetovoimaiset retkeilyalueet ja -reitistot

Hyva pohjaveden maara ja laatu

Riittavat lahivirkistysalueet

Ekologisesti kestavat hulevesijarjestelmat

Hyvin toimiva ekologinen verkosto (luontoalueiden valiset yhteydet)

Ylikunnallinen yhteisty6 kestavassa luontomatkailussa ja reitistdissa

N oo vk WD

Luonnon monimuotoisuuden ylldpitaminen ja
luonnonsuojelualueiden lisaaminen
8. Pintavesien hyva laatu

9. Urheilupuistojen ja -keskusten hyva alueellinen saavutettavuus

Vaestd ja asuminen

1. Tasapainoinen vaestdrakenne
Houkutteleva asunto- ja tonttitarjonta
Monipuoliset asuinymparistot
Mahdollisuus monipaikkaisuuteen

Hiilineutraalit asuinalueet

o vk W N

Vahva alueidentiteetti ja yhteisollisyys
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Kauppa ja palvelut

1. Hyvin saavutettavat |ahipalvelut

Houkuttelevat, tapahtumarikkaat ja vetovoimaiset kaupunkikeskustat
Hyvat digitaaliset yhteydet palveluihin

Kunta- ja kylakeskusten erilaisuus voimavarana

Palvelukeskusten verkko on riittava

Verkkokaupan logistiikkakeskuksia liikenteen solmukohtiin

N oo v ks WD

Tasapuolinen alueellinen palvelutaso

Elinkeinot ja tydpaikat

1. Monipuoliset ja riittavat yritys- ja tyopaikka-alueet
Hyvin saavutettavat yritys- ja tyopaikka-alueet
Kiertotalouden mahdollistava maankaytto

2

3

4. Vetovoimaiset matkailutoimintojen alueet

5. Maa- ja metsatalouden hyvat toimintaedellytykset
6

. Korkeakoulutuspaikkojen lisdaminen ja alueellisten tarpeiden huomioiminen
koulutustarjonnassa

Lilkenne

1. Kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen matkamaarat kasvaneet
Kattava latauspisteiden ja kaasutankkauspisteiden verkosto
Nykyisten ratayhteyksien parantaminen

Hyvin toimiva tavaraliikenne

Hyvin toimiva alueellinen henkildjunaliikenne

Vetovoimainen ja hyvin saavutettava Lahti-Vesivehmaa lentokentta

N o v M W DN

Sisavesiliikenteen kehittaminen ja hyddyntaminen

Maaralliset tavoitteet

Paijat-Hameen rakennemallissa ja Lahden kaupunkiseutusuunnitelmassa laaditaan
vaihtoehtoisia luonnoksia erilaisilla vaestd- ja tydpaikkamaarilla.

Asiakirjassa on esitetty voimakkaan kasvun, eli XL-mallin seka typistyvan XS-mallin
vaesto- ja tyOpaikkamaarat ja niiden perusteet.
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Rakennemallin ja kaupunkiseutusuunnitelman luonnosvaiheessa tyodstetaan
vaihtoehtoisia luonnoksia arvioitavaksi. Luonnosten vaesto- ja tydpaikkamaarat
sijoittuvat XL- ja XS-mallien valille.

XL-kehitysvaihtoehto, vaestd

Laskennassa oletettiin, etta Lahden kaupunki saavuttaa voimassa olleen strategisen
vaestodtavoitteensa (150 000 asukasta vuonna 2030) vuonna 2060. Tama oletus siirtaa
voimassa olevan kokonaismaakuntakaavan mitoitustavoitteen (232 000 asukasta
vuonna 2035) toteutumisen laskennallisesti vuoteen 2047. Laskelmassa Lahden
kaupungin vakiluku kasvaa vaihtelevasti 0,4-0,7 prosenttia vuosittain viiden vuoden
ennustejaksoissa.

Hollola ja Orimattila kasvavat Lahden imussa, mutta puolet hitaammin kuin Lahti. litti
ja Karkola kasvavat radanvarsikuntina yhta nopeasti kuin Hollola ja Orimattila.
Asikkala ja Heinola kasvavat hitaammin kuin kaikki edella mainitut. Hartolan,
Padasjoen ja Sysman vakiluvut pysyvat nykyisellaan.

XL-kehitysvaihtoehto, tydpaikat

Maakunnan XL-vdestokehitys siirrettiin tydvoiman ja tydpaikkojen ennustemallin
(HEMAASU) lahtotiedoksi kasvattamalla positiivista muuttoeroa mallissa. Malli tuotti
yksivuotisvalein laskelman maakunnan tyévoiman ja tydpaikkojen maarasta vuoteen
2040 asti. Vuodet 2041-2060 laskettiin lineaarisena trendina vuosien 2031-2040
kehityksesta.

Mallilaskennassa oletettiin, ettd maakunnan negatiivinen nettopendeldinti
kaksinkertaistuu vuoteen 2040 mennessa lahinna paakaupunkiseudulle suuntautuvan
lisaantyvan tyossakaynnin seurauksena. Maakunnan ty6ttomyyden oletettiin alenevan
tasaisesti neljaan prosenttiin vuoteen 2060 mennessa. Vuoden 2040 tydttdmyysaste
olisi siten yhdeksan prosenttia.

Vaestolle, tydvoimalle ja tydpaikoille laskettiin niiden keskinaiset kuntakohtaiset
suhdeluvut Tilastokeskuksen aikasarjatilastoista (vuodet 2010-2019). Koko
maakunnalle laskettiin vastaavat suhdeluvut myds mallilaskennan tuottamasta
ennusteesta. Sen jalkeen kuntakohtaisille suhdeluvuille laadittiin ennusteet, jotka
noudattivat koko maakunnan suhdelukujen muutoksia. Kuntien tydpaikkalukujen
ennusteet laskettiin viisivuotisvalein tydvoiman ja tydpaikkojen valisista suhdeluvuista
vastaavilta vuosilta. Viisivuotisluvut sovitettiin (py0ristettiin) lopuksi yhteen koko
maakunnan ennusteen vastaavien tyopaikkalukujen kanssa.

XL-vaihtoehdossa myds maakunnan pohjoisten kuntien tyopaikkamaara kasvaa jonkin
verran, vaikka niiden vakiluku ei kasva. Tama johtuu muun muassa maakunnan
oletetusta hyvasta tydllisyyskehityksesta ja sen ulottamisesta koskemaan kaikkia
maakunnan kuntia. Talldin esimerkiksi Hartola, jossa on vahan tyovoimaa suhteessa
vaestdn maaraan, mutta paljon tydpaikkoja suhteessa tydvoiman maaraan, hyotyy
kaytetysta laskentatavasta.

(HEMAASU) lahtotiedoksi sovittamalla positiivinen muuttoero mallissa TK-ennusteen
mukaiseksi. Myos mallin ika- ja sukupuolirakenteen aikasarjataulut paivitettiin TK-
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ennusteen tiedoilla. Malli tuotti yksivuotisvalein laskelman maakunnan tyévoiman ja
tyopaikkojen maarasta vuoteen 2040 asti. Vuodet 2041-2060 laskettiin lineaarisena
trendina vuosien 2031-2040 kehityksesta.

Mallilaskennassa oletettiin, ettda maakunnan negatiivinen nettopendeldinti pysyttelee
nykytasolla. Maakunnan tyéttdmyyden oletettiin alenevan tasaisesti kymmeneen
prosenttiin vuoteen 2060 mennessa. Vuoden 2040 tydttdmyysaste olisi siten
kaksitoista prosenttia. Muilta osin ennuste laskettiin samalla menetelmalla kuin XL-
kehitysvaihto. Kuntien tydpaikkalukujen ennusteet laskettiin yksivuotisvalein.

XS-vaihtoehdossa tasapainottuva taantuma toteutuu kaikissa maakunnan kunnissa,
kun tydévoiman maara vahenee nopeammin kuin tydpaikkojen maara.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Hollolan kunnanhallitus hyvaksyy kaupunkiseutusuunnitelmalle laaditut yleiset
tavoitteet ja toteaa, ettd kunnanvaltuuston 5/2021 hyvaksymassa strategisessa
yleiskaavan mitoitus uusien asuinalueiden osalta perustuu 0,40 % vuosittaiseen
vaestdkasvuun, joka tarkoittaa noin 3 000 asukkaan lisaysta vuoteen 2050 mennessa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus, 05.09.2022, § 188

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Pentti Klemetti
pentti.klemetti@hollola.fi
kaavoitusarkkitehti

1 Hollolan lausunto_LahdenKSS_PHrakennemalli_160822
2 Lausuntopyynto Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin luonnosvaihe

Lahden kaupunkiseudulla on maankaytdn, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-
sopimus valtion kanssa. Sopimuksen piiriin kuuluvat Lahden kaupungin lisaksi
Orimattilan ja Heinolan kaupungit seka Hollolan, Asikkalan, Karkolan ja litin kunnat.
MAL-sopimus velvoittaa laatimaan alueelle kaupunkiseutusuunnitelman.

Paijat-Hameen liitto on asettanut Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-
Hameen maakunnan rakennemallin luonnosvaihtoehdot nahtaville liiton nettisivuille
ja pyytanyt maakunnan kuntien lausuntoja luonnoksista 31.8.2022 mennessa.

Luonnosvaihtoehdot on laadittu kartoiksi maakunnan ja MAL-alueen kehityskuviin,
vaesto- ja tydpaikkamitoituksiin seka tyon tavoitteisiin perustuen. Typistyvan
kehityksen XS-vaihtoehdossa, maltillisen kasvun M-vaihtoehdossa ja voimakkaan
kasvun XL-vaihtoehdossa on esitetty toisistaan poikkeavia kasvusuuntia asumiselle ja
tyopaikoille.
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Hollolan kunnan lausunnossa kannatetaan vaestollisesti kookkaimman XL-
rakennemallivaihtoehdon ottamista rakennemallin jatkokehittamisen pohjaksi.
Hollolan lausunnossa tuetaan XL-rakennemalliluonnoksen vaestollisia,
elinkeinopoliittisia, ekologisia ja liikenteellisia suosituksia.

Paijat-Hameen liiton kysymykseen rakennemalliluonnoksen tarkistustarpeista
Hollolan kunta esittaa, etta

1. Rakennemallissa nostettaisiin sen suositusta E75 ympariston kehittamiseksi
yritysalueena Miekkidssa.

2. Rakennemalli selvemmin huomioisi Hollolan kunnan tahtotilan myds VT12
lahiympariston kehittamisesta yritysalueena valilla Passinportti - Nostava.

3. Rakennemallin ekologisten verkostoyhteyksien sijainteja suositeltaisiin
tarkennettavan. Suositusta tarvittaisiin tulevien kaavahankkeiden taustaksi.

4. Rakennemallin suosituksia Hdmeenkosken taajaman pitkan tahtaimen
kehittamispotentiaalista ja kehittdmissuunniksi tdsmennettaisiin

5. Rakennemallityon tahtaysajankohta laitettaisiin aineistoon selvemmin nakyviin
ja kaukaisemman tulevaisuuden kehittdmismahdollisuuksiin viitattaisiin esim
selvitysaluemerkinnalla.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy liitteena olevan lausunnon Hollolan kunnan lausunnoksi
kesalla 2022 nahtavilla olleesta Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin luonnoksesta.

Paatos
Kunnanhallitus paatti antaa liitteen mukaisen lausunnon, kuitenkin silla muutoksella,

etta liitteen mukaisesta lausunnosta poistetaan sivulla 3 oleva kohta 4. Myds kohdasta
5. poistetaan viittaus kohtaan 4.

Merk. Asiantuntijana kuultavana oli kehitys- ja kaavoituspaallikko llkka Korhonen.

Elinvoimavaliokunta, 04.04.2023, § 35

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

llkka Korhonen
ilkka.korhonen@hollola.fi
Kehitys- ja kaavoituspaallikkd

1 Hollolan_lausunto LKSS_ja_PHrakmalliehdotuksesta_2023
2 Lausuntopyyntd: Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin ehdotusvaihe

Paijat-Hameen liitto pyytaa Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin ehdotuksesta kuntien lausuntoa. Suunnitelmia on valmisteltu seudun
kuntien kanssa yhteistyossa. Kyseiset aineistot ovat yleisesti nahtavilla Paijat-Hameen
liton verkkosivuilla 15.3.-13.4.2023. Kunnan lausunto on liitteena.
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Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimalautakunta lahettaa liitteen mukaisen lausunnon kunnanhallitukselle
hyvaksyttavaksi ja edelleen Paijat-Hameen liittoon toimitettavaksi.

Ainestykset

Keskustelun kuluessa Minna Kauhanen esitti ja Paavo Takala kannatti, etta lause
"Taulukossa mainittu tavoite Melkkaanniitylle vaihemaakuntakaavassa osoitetun
Kierratyspuiston toiminnan kaynnistamisesta vuoteen 2031 mennessa edellyttaa
ripeda tulevasta toiminnasta vastaavasta kiertotalousoperaattorista sopimista ja
kaavoituksen kannalta ajatellen riittdvaa operaattorin sitoutumista kierratyspuiston
valmisteluun." poistetaan kokonaan. Hollolan kunnanvaltuustolla on paatdsvalta
kierratysalueen perustamisessa. Lisaksi Kauhanen esitti ja Takala kannatti, etta
poistetaan kokonaan teksti: "Tehtyjen ratateknisten selvitysten mukaan otollisin
henkiloliikenneseisakkeen paikka Nostavalla on |lahelld nykyista Tikkakalliontien
alikulkua (leikkeen keltainen piste). Hollolan kunta esittaa, etta tehdyt rataselvitykset
huomioidaan ja seisakesuositus korjattaisiin selvitysten mukaisesti keltaiseen
pisteeseen." seka tekstiin liittyva kartta. Perustelut: puutteelliset maantieteelliset
selvitykset maankayton, paikoitusalueen seka tiejarjestelyjen osalta. Puheenjohtaja
totesi, ettd on tehty pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys, joten asiasta on
aanestettava. Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen. Ne, jotka kannattavat
pohjaehdotusta, danestavat JAA. Ne, jotka kannattavat Minna Kauhasen tekemaa
esitystd, aanestavat El. Menettelytapa hyvaksyttiin.

Jaa

Kristiina Vanhala-Selin
Pasi Jalonen
Mari Kurisjarvi
Kari Aaltonen
Mira Viljanen
Miikka Lonnqgvist
Ei

Paavo Takala
Tatu Sdyrila
Minna Kauhanen
Seija Aakala
Sakari Marttila

Paatos

Keskustelun kuluessa Minna Kauhanen esitti ja Paavo Takala kannatti, etta lause
"Taulukossa mainittu tavoite Melkkaanniitylle vaihemaakuntakaavassa osoitetun
kierratyspuiston toiminnan kaynnistamisesta vuoteen 2031 mennessa edellyttaa
ripeda tulevasta toiminnasta vastaavasta kiertotalousoperaattorista sopimista ja
kaavoituksen kannalta ajatellen riittavaa operaattorin sitoutumista kierratyspuiston
valmisteluun." poistetaan kokonaan. Hollolan kunnanvaltuustolla on paatdsvalta
kierratysalueen perustamisessa.
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Lisaksi Kauhanen esittaa ja Takala kannatti, etta poistetaan kokonaan teksti:
"Tehtyjen ratateknisten selvitysten mukaan otollisin henkil6liikenneseisakkeen paikka
Nostavalla on lahelld nykyista Tikkakalliontien alikulkua (leikkeen keltainen piste).
Hollolan kunta esittaa, etta tehdyt rataselvitykset huomioidaan ja seisakesuositus
korjattaisiin selvitysten mukaisesti keltaiseen pisteeseen." seka tekstiin liittyva kartta.
Perustelut: puutteelliset maantieteelliset selvitykset maankayton, paikoitusalueen
seka tiejarjestelyjen osalta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys,
joten asiasta on danestettava. Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen.
Ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta, danestavat JAA.

Ne, jotka kannattavat Minna Kauhasen tekemaa esitysta, aanestavat El.
Menettelytapa hyvaksyttiin.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 11 aanta: 6 jaa-aanta ja 5 ei-aanta.

Puheenjohtaja totesi, etta elinvoimavaliokunta on hyvaksynyt esittelijan
pohjaehdotuksen.

Merk.
Asiantuntijana kokouksessa kuultiin kehitys- ja kaavoituspaallikkd Ilkka Korhosta.
Kokoustauko pidettiin klo 19.03 - 19.07.

Kunnanhallitus, 17.04.2023, § 84

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Pentti Klemetti
pentti.klemetti@hollola.fi
kaavoitusarkkitehti

1 Hollolan_lausunto LKSS_ja_PHrakmalliehdotuksesta_2023

Paijat-Hameen liitto pyytaa Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin ehdotuksesta kuntien lausuntoa. Suunnitelmia on valmisteltu seudun
kuntien kanssa yhteistyossa. Kyseiset aineistot ovat yleisesti nahtavilla Paijat-Hameen
liton verkkosivuilla 15.3.-13.4.2023. Kunnan lausunto on liitteena.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy liitteen mukaisen lausunnon koskien Lahden
kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen rakennemallin ehdotusta.

Aénestykset
Kunnanjohtajan esitys JAA, Halmeen esitys El

Jaa

Kristian Saarnio

Toini Louekoski-Huttunen
Jarkko Niemi

Teemu Laine
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Ei

Aki Markkola
Minna Halme
Teemu Kinnari
Kati Polonen
Satu Segersven
Hannu Siljander

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi Minna Halmeen tekeman muutosehdotuksen mukaisen
lausunnon.

Merk.

Helena Maattola ilmoitti esteelisyydestaan, perusteena Pajat-Hameen liiton
hallituksen jasenyys (edustusjaavi) ja poistui kokouksesta pykalan kasittelyn ja
paatdksenteona ajaksi.

Keskustelun kuluessa Minna Halme esitti Aki Markkolan ensin kannattamana, etta
lausunnosta poistetaan kohta: Taulukossa mainittu tavoite Melkkaanniitylle
vaihemaakuntakaavassa osoitetun kierratyspuiston toiminnan kaynnistamisesta
vuoteen 2031 mennessa edellyttaa ripeaa tulevasta toiminnasta vastaavasta
kiertotalousoperaattorista sopimista ja kaavoituksen kannalta ajatellen riittavaa
operaattorin sitoutumista kierratyspuiston valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, etta koska asiassa on tehty kunnanjohtajan ehdotuksesta
poikkeava kannatettu ehdotus, on asiasta aanestettava. Puheenjohtaja esitti, etta
suoritetaan sahkoinen.

Ne, jotka kannattavat kunnanjohtajan ehdotusta, aanestavat "JAA".
Ne, jotka kannattavat Halmeen ehdotusta, danestavat "El".
Aénestysesitys hyvaksyttiin.

Aidnestyksessa annettiin 10 &anta: 4 JAA (Kristian Saarnio, Toini Louekoski-Huttunen,
Jarkko Niemi, Teemu Laine), 6 El (Aki Markkola, Minna Halme, Teemu Kinnari, Kati
P6l6nen, Satu Segersven, Hannu Siljander), poissa 1 (Helena Maattola, esteelisyys)

Puheenjohtaja totesi hallituksen hyvaksyneen Minna Halmeen tekeman
muutosehdotuksen.

Esteellisyys
Helena Maattola (edustusjaavi, PH Liitto hallituksen jasen)

Tiedoksi
Paijat-Hameen liitto



Hollolan kunta Poytakirja 6/2023 31 (98)
Kunnanhallitus 17.04.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

§85

Hallintosaanto 2023

HOLDNo-2023-104

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Katja Kneckt
katja.kneckt@hollola.fi
hallintolakimies

1 Hallintosaanto kv 24.4.2023_voimaan - 1.5.2023.pdf

Hallintosaantoa uudistettiin viimeksi valtuuston paatoksella 12.12.2022.
Hallintosaantoa paivitetaan vastaamaan organisaation ja lainsaadannén muutoksiin.

Laki Euroopan unionin ja kansallisen oikeuden rikkomisesta ilmoittavien henkildiden
suojelusta hyvaksyttiin joulukuussa ja tuli voimaan 1.1.2023. Kansallisella lailla
taytantdonpannaan EU:n ilmoittajansuojeludirektiivi (2019/1937), eli ns. whistleblower-
direktiivi. Lainsaadanndn tarkoituksena on varmistaa, etta henkil®, joka tyonsa
yhteydessa havaitsee tai epdilee yleisen edun vastaista toimintaa saadoksessa
maaritellyilla EU:n tai kansallisen oikeuden aloilla, voi ilmoittaa asiasta turvallisesti.
[Imoittamisen tulisi olla mahdollista kirjallisesti tai suullisesti. Kuntaliiton ohjeistuksen
mukaan "limoituksia voidaan ottaa vastaan esimerkiksi postitse, verkkosivulla tai
puhelimessa. Yksinkertaisimmillaan ilmoittaminen voisi tapahtua esimerkiksi
toimittamalla ilmoitukset kirjallisesti perinteiseen palautelaatikkoon."

[Imoittajansuojelulain mukaisen sisaisen ilmoittamisen kanavan ilmoitusten kasittelijat
ja ilmoitusten todenperaisyyden selvittamisessa tarvittavat asiantuntijat tulee
ilmoittajansuojelulain mukaan nimeta. Koska ilmoittajansuojelulaki on astunut jo
voimaan, esitetaan nyt hallintosaantdon kirjattavaksi toimivalta tata tarkoitusta
varten. Hallintosaantoon on kirjattu erikseen eraiden kunnalle annettujen, lakiin
perustuvien erityisvastuutoimenpiteiden huolehtiminen nimeamalla vastuuhenkil.
Tahan asiakohtaan (86) esitetaan lisattavaksi kohdaksi 15 toimivalta nimeta
ilmoittajansuojelulain tarkoittamat kasittelijat ja asiantuntijat, kuten liitteessa
esitetaan.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta hallintosaantéon tehdaan liitteen
mukainen lisays.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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Kunnanhallitus, § 86,19.04.2021
Kunnanhallitus, § 124,31.05.2021
Kunnanhallitus, § 263,18.10.2021
Kunnanhallitus, § 51,14.03.2022
Elinvoimavaliokunta, § 64,06.09.2022
Elinvoimavaliokunta, § 89,22.11.2022
Kunnanhallitus, § 284,28.11.2022
Valtuusto, § 59,12.12.2022
Kunnanhallitus, § 86, 17.04.2023

§ 86
Asemakaavan muutos, Uimahalli-monitoimihalli 098 01-270

HOLDNo-2021-236

Kunnanhallitus, 19.04.2021, § 86

Valmistelijat / lisatiedot:

Katariina Tuloisela, llkka Korhonen, Paivi Rahkonen
ilkka.korhonen@hollola.fi, paivi.rahkonen@hollola.fi
kaavoittaja, Kehitys- ja kaavoituspaallikkd, kunnanjohtaja

Hollolan uimahalli-monitoimihallin korjaus- ja mahdollinen laajennus on tullut
ajankohtaiseksi. Hanketta varten on tarve ajantasaistaa asemakaavaa.
Asemakaavanmuutos ei ole mukana kunnan tdman vuoden kaavoitusohjelmassa.
Kaavamuutoshanke on kuitenkin tarkoitus aloittaa tdman vuoden aikana, joten siita
on tehtava erikseen paatos kunnanhallituksessa (19.4.).

Kaavamuutoksella tavoitteena on mahdollistaa nykyisen uimahalli-monitoimihallin
peruskorjaus ja mahdollinen laajentaminen. Kaavamuutoshankkeessa tulee
muutoksia asemakaavamaarayksiin ja mahdollisesti tarkistuksia tontin rajoihin
laajennuksen tarpeiden mukaisesti.

Kaavamuutosalueeseen kuuluun uimahallin nykyinen tontti (YU-1) ja sita ymparaoivat
liikennealueet, joihin kuuluu parkkipaikka (LPA, Autopaikkojen korttelialue) ja
viereinen kevyen liikenteen vayla (pp), seka noin 10 metria virkistysaluetta (VL) tontin
pohjoisreunassa. Liitekartalla likimaarainen kaavamuutosalue. Mahdollisista
paikoitusratkaisujen ja liikkenndintimuutoksista johtuen kaava-alueeseen kuuluu
liikennealueita.

Kaavamuutoksessa otetaan huomioon tehdyt selvitykset ja ne lisaselvitykset, jotka
arvioidaan kaavaratkaisua varten tarpeellisiksi. Uimahalli - monitoimihallista on tehty
viimekesan rakennushistoriallinen selvitys, jossa rakennus on todettu
rakennushistoriallisesti seka arkkitehtonisesti arvokkaaksi rakennukseksi, joka
edustaa valtakunnallisesti erittain laadukasta ja kunnianhimoista 1980-luvun julkista
rakentamista.

Rakennuksen kunnosta ja korjaustarpeista on tehty erillisia selvityksia. Arvioitaessa
rakennuksen muutosjoustavuutta on tarpeen huomioida rakennuksen suunnitelleen
arkkitehdin nakemykset rakennuksen peruskorjauksen yhteydessa tehtavien
muutoksien ja mahdollisen laajennusosan vaikuttavuutta rakennuksen
arkkitehtuuriin. Rakennushistoriallinen selvitys sisaltaa jo arvioita ko. kysymykseen.
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Kunnanjohtajan paatoksella on 6.5.2020 nimetty uimahallitydryhma, joka koostuu
kunnan asiantuntijoista. Uimahallitydryhma on mm. kerannyt kuntalaispalautetta ja
tehnyt pohjaehdotusvalmistelua, mita on kasitelty viimeksi valtuustoseminaarissa
5.10.2020. Uimahallitydryhman tyota on jatkettu kevaan 2021 aikana sen jalkeen, kun
vastuumuseon kielteinen kanta uudisrakennusvaihtoehdon osalta tuli
erilliskeskusteluissa ja valtuustoseminaarissa 28.1.2021 selville. Uimahallitydryhman
antaa vaihtoehtoesityksensa seuraavan kuukauden aikana, jonka jalkeen
valtuustoseminaarissa linjataan peruskorjauksen laajuutta ja sisaltéa. Kunnanhallitus
linjaa taman jalkeen tarkemmin tarvesuunnittelua.

Tilapalvelupaallikkd, uimahallitydryhman puheenjohtaja Tuomo Vesikko antaa
tilannekatsauksen uimahallitydryhman valmistelusta.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa, etta uimahalli-monitoimihallin peruskorjausta
/laajentamista varten aloitetaan kaavamuutoksen laadinta.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Merk. Asiantuntijoina kuultiin Tuomo Vesikkoa, Reijo Reposta ja Heli Randellia.

Kunnanhallitus, 31.05.2021, § 124

Valmistelijat / lisatiedot:
Paivi Rahkonen
paivi.rahkonen@hollola.fi
kunnanjohtaja

Kunnanjohtajan paatoksella on 6.5.2020 nimetty asiantuntijoista koostuva
uimahallitydryhma valmistelemaan uimahallin peruskorjauksen/uudistamisen
tarpeita. Tyoryhma toteutti kayttajakyselyn 26.5.-7.6.2020, jossa korostui mm.
pukutilojen lisatarve, toiveet hdyrysaunasta ja kylma- ja [amminvesialtaasta,
syvaaltaasta ja hyppytornista seka kahvion ja kuntosalin uudistaminen. Judosali ja
monitoimisali koettiin edelleen tarpeellisiksi.

Valtuustoseminaarissa 20.5.2021 kasiteltiin mm. uimahallin tarveselvitysta
jatkosuunnittelun pohjaksi. Uimahallitydryhma oli valmistellut kaksi vaihtoehtoista
mallia, joista toinen perustui nykyisen rakennuksen peruskorjaukseen seka
sisallolliseen uudistamiseen ja toinen malli rakennuksen peruskorjaukseen ja
laajennukseen seka sisalldlliseen uudistamiseen.

Uimahallitydryhman valtuustoseminaarin 20.5.2021 esitys oheismateriaalina. Esitysta
on tadydennetty aikataulujen osalta. Oheismateriaalina on lisaksi laajemman
vaihtoehdon hyvin alustava viitesuunnitelma, johon tulee jatkosuunnittelussa
korjauksia ja muutoksia.
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Valtuustoseminaarin 20.5.2021 valtuustoryhmien tekemien ryhmatoiden pohjalta
laajimman kannatuksen sai uimahallin laajennusvaihtoehto. Laajennus sisaltdaa mm. 6
rataisen altaan seka hyppy ja sukellusalueen. Kuntosali siirtyy hallintotilojen kohdalle,
monitoimisalin ndyttamo muutetaan varastoiksi ja saleille tehdaan puku- ja pesutilat
seka esteettomat we-tilat. Nykyisia altaita muokataan ja erotellaan viitesuunnitelman
mukaan erillisiksi altaiksi. Lisaksi tehdaan kylmavesiallas, joka sijoitetaan nykyisen
altaan toiseen paatyyn. Nykyisesta kuntosalista tehdaan toimisto- ja sosiaalitiloja
uimahallin henkilokunnalle.

Tarkemmin tilat maaritelldan hankesuunnittelun yhteydessa. Alustava kustannusarvio
on n. 17,4 milj. euroa. Kustannukset tarkentuvat hankesuunnittelun aikana.
Uimahallin peruskorjausaste on yli 90 %:a. Uimahallin vaiheittainrakentaminen
selvitetaan hankesuunnittelun yhteydessa. Tavoitteena on, etta uimahallin
kayttokatkot jaisivat mahdollisimman lyhyiksi. Vaiheittain rakennettaessa aikataulu on
pidempi ja rakentaminen jakautuu uudisrakentamiseen ja peruskorjaukseen.
Uudisrakennus tehdaan ensin 3/2023-8/2024 ja peruskorjaus sen jalkeen 5/2024-8
/2025. Aikataulut tarkentuvat hankesuunnitelman yhteydessa..

Kahvio- ja kuntosalitoiminta edellyttaa kilpailuneutraliteetti sdanndsten huomioon
ottamista jatkovalmistelun ja toteutuksen osalta. Hyvinvointipalveluille haetaan
korvaavat tilat. Tavoitteena on, etta ne |dydetaan kunnan omista kiinteistoista.

Asiantuntijoina kuullaan elinvoimajohtaja Heli Randellia ja rakennuttajapaallikko
Tuomo Vesikko (Hollolan Tilapalvelut Oy).

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus antaa elinvoiman palvelualueelle tehtavaksi toteuttaa uimahallin
hankesuunnitelman laajennusvaihtoehdon pohjalta seka yhteistydssa
konsernipalveluiden palvelualueen kanssa valmistelemaan hankkeen toteutukseen
liittyvaa rahoitusta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Merk. Asiantuntijoina kuultavina olivat elinvoimajohtaja Heli Randell
ja rakennuttajapaallikké Tuomo Vesikko.

Kunnanhallitus, 18.10.2021, § 263

Valmistelijat / lisatiedot:
Paivi Rahkonen
paivi.rahkonen@hollola.fi
kunnanjohtaja

Valtuustoseminaarissa 14.10.2021 kasiteltiin valmistelussa olevaa kuntastrategiaa
seka kunnan taloutta. Taloustarkasteluun sisaltyi hyvinvointialueuudistus, talouden
haasteet ja investoinnit. Suurinta investointia, uimahallin peruskorjausta arvioitiin
erikseen paivitettyjen tietojen pohjalta. Vaihtoehtoja koskeva esittely on taman
pykalan oheismateriaalina (valmisteleva asiakirja).
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Uimahallin peruskorjaus-laajennustydn kustannusarvio on noussut yleisen
kustannustason nousun myo6ta ja arviossa on paadytty 18 milj. euroon. Suhteessa
edessa olevaan hyvinvointialueuudistukseen, jonka my6ta kunnan suhteellinen
velkaantuneisuus nousee yli 100 % ja muun kehittamisen

tarpeisiin investointikuorman todettiin olevan kunnalle liian suuri. Uimahallin
peruskorjauksen kustannusarvio on noin 12,5 milj. euroa.

Valtuustoseminaarissa ryhmien kannanottojen pohjalta paadyttiin siihen, etta vuoden
2022 talousarvioon valmistellaan uimahalli peruskorjaus-vaihtoehdon pohjalta
peruskorjaus-laajennusvaihtoehdon sijaan.

Uimahallin kayttotilat tulevat kuitenkin lisadntymaan, kun uimahallin yhteydessa
olevista toimistotiloista luovutaan. Uimahallin peruskorjauksen yhteydessa siihen
sisallytetaan asiakaspalautteissa ilmaistuja parannuksia ja lisapalveluja.

Nykyinen uimahalli on rakennushistoriallisessa selvityksessa todettu valtakunnallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi. Sen peruskorjaus tehdaan perusteellisesti, mutta
arkkitehtonisia arvoja kunnioittaen.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus linjaa, etta talousarviovalmistelussa uimahalli-investointia
valmistellaan peruskorjausvaihtoehdon pohjalta. Peruskorjausvaihtoehtoon pyritaan
sisallyttamaan keskeisia parannuksia esteettomyyden ja palvelujen

toimivuuden nakokulmasta seka tutkitaan lisapalvelumahdollisuuksia rajatuissa
puitteissa.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Merk.

Keskustelun aikana Kati P6lonen teki esityksen, etta tata pykalaa ei hyvaksyta vaan
asia palautetaan valmisteluun, koska uimahallin uudisrakentamista ei olla esitetty
luottamushenkiléille aitona vaihtoehtona toistaiseksi viela lainkaan. Esitysta ei
kannatettu.

Keskustelun aikana Satu Segersven teki esityksen, etta talousarviovalmistelussa
uimahalli-investointia valmistellaan seminaarissa esitetyn vaihtoehdon 2 pohijalta.
Vaihtoehtoon pyritadn sisallyttamaan keskeisia parannuksia esteettémyyden

ja palvelujen toimivuuden nakodkulmasta seka tutkitaan lisapalvelumahdollisuuksia
seminaarissa esitetyn vaihtoehdon 2 mukaisesti. Esitysta ei kannatettu.

Eridva mielipide
Kati P6lénen

Kunnanhallitus, 14.03.2022, § 51

Valmistelijat / lisatiedot:



Hollolan kunta Poytakirja 6/2023 36 (98)
Kunnanhallitus 17.04.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

Liitteet

Katariina Tuloisela, Heli Randell, Sini Utriainen
heli.randell@hollola.fi, sini.utriainen@hollola.fi
kaavoittaja, elinvoimajohtaja, kaavasuunnittelija

1 Uimahallin kaavarajaus Ak kh 14.3.2022

Kunnanhallitus on paattanyt uimahalli-monitoimihallin peruskorjausta/laajentamista
varten kaavamuutoksen laadinnan aloittamisesta 19.4.2021. Luottamushenkildiden
kasitellessa uimahallin peruskorjausvaihtoehdon suunnittelua, on osa
luottamushenkildista esittanyt uudisrakentamisvaihtoehtoa. Taman vuoksi kaavan
hyvaksyvalle taholle eli valtuustolle tulisi antaa riittavasti tietoa, jonka mukaan on
mahdollista arvioida myds uudisrakentamisvaihtoehto osana paatoksentekoa. Siten
kaavamuutoksessa on nahty tarpeelliseksi tarkastella peruskorjaus-
/laajennusvaihtoehdon lisaksi uudisrakennusvaihtoehtoa, jolloin vaihtoehtoratkaisuja
ja niiden vaikutuksia voidaan vertailla.

Kaavamuutosaluetta on tarkistettu ja siihen kuuluvat uimahallin nykyinen tontti (YU-1)
ja sita ymparadivat liikennealueet, joihin kuuluu parkkipaikka (LPA, autopaikkojen
korttelialue) ja viereinen kevyen liikenteen vayla (pp), Terveystien katualuetta seka
urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU-1) tontin pohjoisreunassa.

Koska kaavan tavoitteet ovat muuttuneet, paivitetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tavoitteiden seka vaikutusten arvioinnin osalta, ja pidetaan se
nahtavilld kaavaluonnoksen nahtavilldolon yhteydessa.

Liitteena kaava-alueen rajaus.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa, etta uimahalli-monitoimihallin kaavamuutosta jatketaan
tarkastelemalla eri kaavaluonnosvaihtoehtoja, jossa peruskorjaus-
/laajennusvaihtoehdon lisaksi tarkastellaan uudisrakennusvaihtoehtoja.

Paatos

Hyvaksyttiin paatosesityksen mukaisesti.

Merk.

Keskustelun kuluessa Kati Pélénen esitti, ettd uimahalli- monitoimihallin
kaavamuutosta jatketaan tarkastelemalla vain uudisrakennusvaihtoehtoa ja etta
uimahalli kannattaa suunnitella eri paikkaa kuin missa se nyt on. Rambolilla teetetdan
uusi historiallinen selvitys, pelkdstaan jo siita syysta, etta vanha terveyskeskus on jo
purettu, eli postmoderni rakennusymparisté on uimahallin ympariltda murentunut.

Koska tehty esitys ei saanut kannatusta, puheenjohtaja totesi esityksen rauenneen
kannattamattomana.

Elinvoimavaliokunta, 06.09.2022, § 64
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Valmistelijat / lisatiedot:
Sini Utriainen
sini.utriainen@hollola.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Kaavaselostus, ehdotusvaihe
2 LIITE 1 Asemakaavan seurantalomake
3 LIITE 2 OAS_luonnosvaihe
4 LIITE 3 Rakennushistoriaselvitys
5 LIITE 4 Liikenneselvitys
6 LIITE 5 Hulevesiselvitys, ehdotusvaihe
7 LIITE 6 Havainnekuva sijoittelusta, luonnosvaiheessa
8 LIITE 7 3D-havainnekuvat, luonnosvaiheessa
9 LIITE 8 Luontoselvitys
10 Asemakaavakartta, ehdotusvaihe

Uimahalli-monitoimihallin asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot olivat
nahtavilla 5.5.-3.6.2022 valisen ajan. Nahtavilla oli kolme luonnosvaihtoehtoa, joista
ensimmainen oli nykyisen uimahallirakennuksen peruskorjaus- ja
laajennusvaihtoehto. Toinen ja kolmas vaihtoehto esittivat uudisrakennuksen
sijoittumista nykyiselle pysakodintialueelle nykyisen uimahallirakennuksen jaadessa
pysakdintialueeksi. Kaavaluonnoksista saatiin 7 lausuntoa ja 1 mielipide.
Viranomaislausunnot puolsivat jatkosuunnitteluun peruskorjaus- ja
laajennusvaihtoehtoa, eika uudisvaihtoehtoja pidetty maankaytto- ja rakennuslain
mukaisina. Luonnosvaiheen palaute ja siihen annetut vastineet ovat

luettavissa selostuksesta. Luonnosvaihtoehdot ja luonnosvaiheesta saatu palaute
esiteltiin valtuustoseminaarissa 15.6.2022.

Luonnosvaiheen jalkeen alueelle on laadittu luontoselvitys seka paivitetty
hulevesiselvitysta.

Kaavaehdotusta lahdettiin valmistelemaan saadun palautteen mukaisesti
luonnosvaihtoehdon VE1 pohjalta. Kaavaehdotuksessa on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 5100 k-m2, josta suojeltavan rakennuksen rakennusalalle on osoitettu 3000
k-m2, laajennukselle 2000 k-m2 ja erilliselle talousrakennuksen alalle 100 k-m2.
Laajennusosaan on lisatty rakennusoikeutta. Suojeltavan rakennuksen
suojelumaaraysta on tasmennetty. Kaavaselostusta on taydennetty.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta asettaa Uimahalli-
monitoimihallin asemakaavamuutosehdotuksen MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
nahtaville.

Paatos
Merk. asiantuntijoina kuultiin kaavasuunnittelija Sini Utriaista ja kaavoitusarkkitehti
Pentti Klemettia.
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Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Elinvoimavaliokunta, 22.11.2022, § 89

Valmistelijat / lisatiedot:
Sini Utriainen
sini.utriainen@hollola.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Asemakaavakartta, hyvaksymisvaihe
2 Asemakaavan selostus, hyvaksymisvaihe
3 LIITE 1 Asemakaavan seurantalomake, hyvaksymisvaihe
4 LIITE 2 OAS, hyvaksymisvaihe
5 LIITE 3 Rakennushistoriaselvitys, hyvaksymisvaihe
6 LIITE 4 Liikenneselvitys, hyvaksymisvaihe
7 LIITE 5 Hulevesiselvitys, hyvaksymisvaihe
8 LIITE 6 Havainnekuva sijoittelusta, luonnosvaiheessa, hyvaksymisvaihe
9 LIITE 7 3D-havainnekuvat, luonnosvaihessa, hyvaksymisvaihe
10 LIITE 8 Luontoselvitys, hyvaksymisvaihe

Uimahalli-monitoimihallin asemakaavamuutoksen ehdotus oli nahtavilla 22.9.
-21.10.2022. Kaavaehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa ja 0 muistutusta. Lausuntojen
tiilvistelmat ja vastineet ovat luettavissa kaavaselostuksen sivulta 29. Lausunnoissa ei
esitetty muutoksia kaavaehdotukseen.

Asemakaavan muutos ulottuu 2,1 hehtaarin alueelle. Kaavamuutoksella muodostuu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, 